
第一部分   宏观经济环境简要分析
经过二十五年的改革开放，中国经济已经取得了令世人瞩目的好成绩。党的十六大又产生了新一届领导人，顺利完成了新老交替，绘就了全面建设小康社会的宏伟蓝图，为中国经济的高速发展提供了强有力的保证。

入世以后，中国加速了开放的步伐。2002全年国内生产总值首次突破10万亿元人民币，经济增长率达8％，进出口总额高达6200亿美元；实际利用外商直接投资超过500亿美元，超越美国，跃居世界第一。2003年中国虽然遭受了SARS的影响，但投资与出口依然保持强劲的发展势头，内需也有稳步的增长，上半年经济仍然取得了百分之八点二的增长速度。据预测2003年中国GDP增长将超过百分之八点二的增长，2004年中国经济继续向好，经济增长率将达到百分之八点四。中国宏观经济的良性发展，体现了政府立足长远、高起点、高规划的战略，为今后几年、几十年的可持续发展确立了广阔的空间。可以预见的是，2005年的探月计划，2008年的北京奥运会、2010年的上海世博会，将成为中国社会经济发展的一个又一个里程碑。

近年来，中国的城市化运动更是方兴未艾。政府的大力倡导与支持，国内外各方面专业人才的不断汇聚，吸引了大量的海内外资金的投入，使城市的投资环境日益改善，消费市场的巨大潜力得以不断地被挖掘，这进一步促进了国民经济的发展，切实地提高了广大民众的生活水平，保证了社会生活的繁荣与稳定。

本项目地处上海这个得天独厚的发展环境，我们有必要对上海的经济发展程度、市场消费能力、商业与房地产发展等影响本项目未来运作的关键方面作一个全面、系统的研究。

1、 上海整体经济发展水平概述

在90年代初浦东开发开放后，上海借助邓小平南巡的改革之风，不仅引起全中国的注意，亦令全世界刮目相看，许多世界著名跨国公司纷纷在上海登陆，外资的强力介入和国内企业内力的增强为上海高速稳定经济的发展奠定了坚实的基础。

1. GDP增长率

据统计，上海2002年实现国内生产总值5408.76亿元，比上年增长10.9％。其中全年第一产业比上年增长3％；第二产业增长12.1％；第三产业增长10％。各大产业发展态势均呈上升趋势，上海的城市综合服务功能将不断提升。

自1992年以来上海已连续10年保持在10%以上的增长，2002年人均GDP达5000美元，稳居全国各省级地区之首，综合经济实力已达到上中等发达国家收入水平；预计未来几年，上海的经济将继续保持这一运行态势和速度。

至2010年，上海将可能成为国内人均GDP第一个突破1万美元的地区。健康的国民经济为房地产业和商业的规模发展提供了良好的运行环境。

2. 外商投资

2001年底中国加入世贸组织、2003年6月签署了《内地与香港关于建立更紧密经贸关系的安排》（CEPA），2008年中国北京将举办第25届奥运会，2010年世博会将在上海开幕，大大加强了中国和世界的对外贸易机遇。

上海充分发挥经济中心城市的综合优势，以扩大服务贸易领域的开放为重点，向全方位、多层次、宽领域的对外开放迈进。至2003年，世界500强落户上海的就有300家，提供了大量就业机会和具竞争力的薪资，上海已成为世界经济的热点。

98年以来的上海外商直接投资合同金额除99年略低外,基本保持着较稳定的增长，2002年更是达到了105.76亿美元，共计合同项目3012项。外商直接投资带来的不仅有资本，还有大量的外方工作人员，而这些长期驻沪的外方人员将会增强上海高端市场的消费力，成为未来上海房地产市场的潜在消费者。

3. 经济结构

2002年经济结构调整继续加快，非公有制经济比重持续上升。在全市国内生产总值中，公有制经济增加值3680.87亿元，比上年增长5.7％；非公有制经济增加值1727.89亿元，增长23.9％，占国内生产总值的比重由上年的28.6％上升到31.9％。多种经济成分的互相补充，互相依存，充分活跃了市场，优化了社会资源的配置，加快了发展的步伐。
商业市场就是一个典型的例子。从2002年的经济结构分析来看，国有和集体商业企业所占的比重呈下降趋势，而股份制和外商投资企业的比重则呈上升趋势，经济结构的多元化发展是适合市场需求的。

结构调整打破了“大锅饭机制”，政府调配转化为监督职能，由市场统一对资源进行配置。企业要获得生存，必须加大技术研发力度，促进融资手段的多样化，提高产品质量和创新能力。只有增强了市场竞争力，才能占领市场、引导消费，从而促进经济的良性循环。

4. 房地产投资

1999年，上海房地产市场走出低谷，投资开始活跃。至2002年上海房地产投资已达到720亿元，创了历史的新高。

2003年房地产开发投资估计超过800亿元。截至10月底的统计数字，全市房地产开发投资已接近770亿元，同比增长17.3%。再创历史新高，已是不争的事实。

房地产投资的活跃说明了上海的市场前景广为看好，已驶入了高速发展的快车道。因此，政府实施土地供应机制的改革，并适时推出了“一城九镇”发展规划以及重大工程的配套房建设等，使上海的房地产市场朝着更加稳健的方向发展。

5. 社会保障体系
作为国家福利制度的社会保障体系正在逐步建立。至2002年末，上海有8.06万家城镇机关、企事业单位，共675.91万人（包括离退休人员）加入城镇职工基本医疗保险。医疗保险单位参保率达到98.35％。
年内还出台了相关的规章制度，如《上海市城镇从事自由职业人员和个体经济组织业主及其从业人员基本医疗保险暂行办法》，《引进人才实行〈上海市居住证〉制度暂行规定》等，修改了《上海市企业职工最低工资规定》，完善了针对低收入者的“廉租房”方案等，这些制度的推出，促进了社会的稳定，使人民安居乐业，满足了最基本的生活需求，同时也扩大了居民消费支出的比例。

2、 居民生活水平与消费结构

1. 收入水平

目前上海市的就业情况良好，收入水平稳定。截止2002年末，人均收入已达19743元，比上年增长9.5％，城镇登记失业率仅为4.8%，是有统计资料以来最低的，甚至好于北京，达到了中等发达国家的水平。
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资料来源：上海统计局
而随着收入水平的调整，可支配收入和消费支出也呈同比例增加趋势，目前人均消费支出已达10464元。

[image: image6.wmf]人均收入及消费支出变化

(单位:元)�

5 000

10 000

15 000

20 000

25 000

1978

1990

1995

2000

2002

城市居民人均可支配收入 (元)�

城市居民人均消费支出 (元)�

职工平均工资 (元)�


资料来源：上海统计局
从消费指数来看，1998年到2000年为上海居民消费价格指数的第一轮上升周期；而从2000年开始，居民消费价格开始作横位盘整，但波动不大。经过一年的酝酿，自2002年起，上海居民消费价格指数的第二轮升势再次上演，表明了上海经济已经受考验，面临新的飞跃。
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资料来源：上海统计局

2. 消费结构

随着收入的提高，消费支出的结构会发生很大的变化。根据调查，发展中国家用于食品的消费占其居民收入的50%以上；而在发达国家，食品消费的比例会锐减至10%以下，而用于文化娱乐教育的费用则会大大提高，甚至超过了50%，且越是经济发达的国家此比例越高。
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资料来源：上海统计局

中国经济的发展也充分验证了这个规律。基本生活费用占居民收入的比例从七八十年代的40%降至目前的25%，而用于提高生活质量的文化娱乐费用比例则在近十年中增加了一倍。（诺贝尔经济学奖得主罗伯特.福格尔认为：到2040年，人们将把4/5的时间花在闲暇上）我们也坚信这两者之间的逆行趋势，将随着中国经济的发展、居民收入的提高以及文化教育的普及而进一步扩大。

从下列图表中我们发现，服务类消费的比例确实在逐年上升，发展那些满足人们在“休闲”、“知识”、“社交”和各种“自我实现”需要方面的娱乐、健身、教育、益智、体验、传播等产业已经是势在必行了，适时地进行消费产业的转轨是目前众多企业所迫切需要的。，企业必须从单纯的产品供给者，转化为蕴涵品质服务的高附加值产品的提供者。
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资料来源：上海统计局

3. 投资结构

居民储蓄存款持续增加，2002年末全市城乡居民储蓄存款余额4915.54亿元，当年新增1020.48亿元。其中，城镇居民储蓄存款余额4662.95亿元，新增987.96亿元；农村居民储蓄存款余额252.59亿元，新增32.52亿元。 
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资料来源：上海统计局
出现上述情况，一方面是因为勤俭持家的传统观念依然扎根于广大的民众；另一方面则是因为社会保障体系的不完善，致使中国居民在消费观念上仍趋于保守，其每月储
蓄的金额占收入的50%以上。

随着金融产品的日益丰富、信贷消费（尤其是购房）的日益普及，人们逐渐接受先进的投资理财观念，选择多种方式进行投资，降低风险，提高收入；这又反过来促进了消费需求的增长，繁荣了经济，繁荣了市场。

3、 人口的增长、分布与结构

1. 人口数量

2002年底，上海常住人口为1625万人，其中户籍人口1334万人，外来人口291万人。
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自1993年开始上海人口率先在全国进入了人口自然变动负增长阶段，目前已经持续10年。截止去年年底，常住人口自然增长数为-0.9万人，自然增长率为-0.57‰，户籍人口自然增长数为-3.5万人，自然增长率为-2.61‰（具体数据见下表）。

人口的负增长，一方面是由于中国长期坚持实行 “计划生育” 国策，控制了人口的增长速度，并取得了成效；另一方面是因为城市化进程的不断推进，城市居民开始注重“优生优育”以及自身价值的体现，这进一步提高了人口质量，减少了人口数量，社会的文明程度进一步提高。

“低出生、低死亡、低增长”的现代人口再生产类型,已开始在上海等发展较快的地区出现，标志着在人口增长速率上，这类地区已与世界接轨。；可以期待，在未来社会财富增长的同时，我们将有可能提高人均分配额度，从而优化生活质量。 
工作节奏的加快，工作压力的增加，以及西方享受生活文化的入侵，使得上海年轻夫妇逐渐推迟了生育年龄，甚至出现了“单身贵族”以及“丁克家庭”群体。这部分群体由于收入相对较高，同时又少有家庭生活的羁绊，因此他们的收入大部分用于休闲、娱乐、投资与消费，并且不断寻求更新奇的消费途径，这部分群体称得上是上海城市消费的生力军。
	十三年来上海人口变动情况

	年份
	总和生育率（%）
	自然增长率（%）

	
	
	常住人口
	户籍人口

	80年代
	1.36
	　
	

	90年代
	0.96
	
	

	2000
	0.96
	-1.9
	-1.9

	2001
	0.79
	-0.77
	-2.7

	2002
	0.77
	-0.57
	-2.61

	数据来源：上海市人口计划生育统计报表


2. 人口分布

在过去的10年里，上海在改善人口分布方面做了不少工作，但与国际水准的现代化大都市相比，仍有较大差距，不容乐观。
一是中心城区人口密度过高的问题远未得到解决，浦西9个中心城区的人口密度都在1.8万人／平方公里以上，其中黄浦、卢湾、静安三个核心城区的人口密度都超过4万人／平方公里，相当于纽约、巴黎核心城区人口密度的2倍，相当于东京的3倍。
二是郊区的人口密度偏低，有些甚至仅1000人／平方公里左右，相当于核心区域的四十分之一，交通及生活配套环境尚未成熟，不适宜居住。

2010年将有1000万人口迁移至外环线以外，市中心人口控制在1300万左右，对消费零售市场业态分布和设置需具有前瞻性。
	上海市人口分布统计(单位:万人/公里)

	黄浦区
	4.63 

	卢湾区
	4.09 

	徐汇区
	1.94 

	长宁区
	1.83 

	静安区
	4.01 

	普陀区
	1.92 

	闸北区
	2.73 

	虹口区
	3.67 

	杨浦区
	2.05 

	闵行区
	0.33 

	宝山区
	0.30 

	嘉定区
	0.16 

	浦东新区
	0.46 

	金山区
	0.10 

	松江区
	0.11 

	青浦区
	0.09 

	南汇县
	0.11 

	奉贤县
	0.09 

	崇明县
	0.06 


而政府已意识到平衡发展城市经济的重要性。 “十五”时期，上海将重点发展“一城九镇”，即松江新城和朱家角、安亭、高桥、浦江等9个中心镇。以拉近与国际化大城
市的距离，改善目前市中心人口聚集度高，、交通拥挤、改造投资成本高等问题。
大力发展轨道交通，加快配套建设，将城市人口居住郊区化发展成为一种人口流向的新潮流，郊区商业未来前景开阔。

3. 文化教育

近10年来，上海人口文化素质整体提高，主要得益于教育事业的发展。2003年政府投入教育的财政支出为93.79亿元，是1993年的8.26倍。
目前上海共有50所高校，为社会输送大量人才，仅大学生每年就约5.5 万人。2003年上海各级各类学校在校学生207.36万人，每万人中接受过大学教育的为1264人，人口的文化素质在全国仅次于北京，居第二位。
同时，上海还有30所成人学校和各类自考及职业化培训机构，丰富整条教育战线，建立符合城市发展的人才继续教育体系。

而从后备力量来看，持续多年的高校扩招，使上海的高考升学率保持在80%以上。未来可以期待上海居民素质整体提高，这也符合上海国际化都市定位。 
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4. 家庭结构

传统大家庭的居住模式，在六七十年代占主导地位，这主要是传统价值观念引导和政府提倡生育，在特定时期得到大多数人的认可。

而政府自七十年代末期开始实施了“计划生育”的国策，控制人口数量，城市家庭人口剧减；而随着观念更新和生活方式的转变，上海已形成了二大一小的特定家庭结构。根据第五次人口普查，全市平均每个家庭的人口为2.8人，比1990年第四次人口普查的家庭户规模减少了0.3人。 

而这种三口之家的结构，将会在孩子教育投资和成人生活质量的提高投入更多的关注。

4、 政府未来的发展计划

1. 城市发展规划

根据“十五”发展规划，上海确立了以“一城九镇”为开发重点，大力发展轨道交通，建立城乡一体化的空间发展战略，打破城乡、城郊和环线等传统界限，引入全新的时空理念，把上海6341平方公里的空间作为一个总体来考虑。
1) 降低市中心人口密度。
大量兴建卫星城镇，以松江新城以及朱家角、安亭、高桥等为中心发展“一城九镇”计划，同时改善生活环境，吸引人们的经济活动、居住活动、娱乐、休闲甚至购物向郊区城镇转移和扩散，为城市的持续发展提供广阔空间。 

2) 加快交通轨道建设，优化城市发展环境。

建成明珠线二期、磁悬浮列车示范运营线工程等200 公里左右轨道交通，基本形成由“十字加环”和若干射线组成的轨道交通网。拓宽改造一批内环线内次干道路，全面建成城市辅助环线，完善内、外环线间联接道路。全面建成卢浦大桥、外环线越江隧道、复兴东路隧道、大连路隧道。加快建设内外换乘枢纽，加强地面公交与轨道交通、市域交通与对外交通间的换乘衔接。轨道沿线的房产将兴起新一轮建设高潮。

3) 优化城市环境，符合国际化都市定位市地位。

在高起点基础上，结合市区服务业布局调整、大型公共绿地和休闲娱乐设施建设以及社区服务业发展等，建设一批地区级和社区级公共活动中心。加快内外环线之间大型居住区建设，推动苏州河、黄浦江亲水地带的综合改造，优化中心城住宅布局。加快调整黄浦江两岸功能布局，规划建设具有休闲、观光旅游、航运交易、国际客运等功能的城市景观带和都市型产业带。

城市的未来规划将围绕发展轨道交通、优化城市环境、改善生活质量等方面进行，而这些都会为房地产的发展提供更多机会。 

2. 商业发展计划

根据十五计划，至2005年上海商业ＧＤＰ增加值将达到750亿元人民币，年均增长10%；社会消费品零售总额2500亿元人民币，年均增长8%；连锁商业销售额达到1000亿元人民币,未来发展空间广阔。

上海的未来将建成商业的国际化“购物天堂”，这个目标对网点布局、专业化市场、引导消费、关注潜力需求等将提出更高要求。

上海商业将重新布局：市中心商业区、区域商业中心、居住区商业、街坊商业、专业街、新城商业中心、中心镇商业、一般镇商业的七级划分，体现上海商业多层次、多中心、集团化的发展趋势。

· 市级商业中心

利用自身的地段优势，提高区域的商业密集度，发展规模化产业，提升服务档次；同时合理调整商业结构，展开差异化经营，繁荣市场，浓化商业氛围，以吸引全市范围内的消费群体。（如淮海路、南京路）

· 区域商业中心

以服务本区域的居民消费为主；同时结合自身特色，发展一定的集聚辐射功能的特色商业为辅。（如老西门、大柏树地区）

· 郊区新城

配合城市规划，建设与新城导入的人口相匹配的商业网点，强调功能的适用性，同时在规划上要考虑到今后商业的可发展空间。

· 专业街

结合区域历史文化、人文环境，创建出特色定位的商业群体，同时符合现代化消费的商业专业街。

· 社区商业

对人口规模达5万M2以上的居住区，须创新思路和丰富营销模式、吸收多元化资本，以新型社区性的购物中心为主题，建设发展融合各种新型业态、各种服务功能的现代社区商业。

本项目将创设集赢利性、品牌性、概念性、高品位为一体的新型消费理念的社区商业。

5、 上海商业业态发展概述

经过多年的发展，上海商业在连锁经营、市场细分、信息增值等商业发展的核心领域，已经与国际水平相当接近。

1. 商业市场的演化

商业市场的进化过程随着消费型态的改变，已从过去之农业经济、工业经济、服务经济转变至“体验式经济”时代(Experience Economy)。下面我们分析一下各个商业经济发展阶段在生产行为及消费行为上呈现不同的型态： 
农业经济：在生产行为上是以原料生产为主；消费行为则仅以自给自足为原则。（开埠前）

工业经济：在生产行为上是以商品制造为主；消费行为则强调功能性与效率。（改革开放前）

服务经济：在生产行为上强调分工及产品功能；消费行为则以服务为导向。（九十年代以后）

体验经济：在生产行为上以提升服务为首，并以商品为道具；消费行为则追求感性与情境的诉求，创造值得消费者回忆的活动，并注重与商品的互动。 （未来发展趋势）

改革开放前受社会生产力所限，上海商业的运作以定额定量商品供给为主要方式，基本满足人民生活要求，业态主要以国营的商店为主；而之后经济体制改革带动了生产力的飞跃，众多商品的上市，扩大了挑选余地，市场开始更多关注商品品质和消费服务。

作为中国经济先驱的上海，在商业运营上也将与世界同步，消费理念的革命性更新将使商业结构发生根本性变化，传统经济所注重产品的功能强大、外型美观、价格优势将进化为现代经济关注的从生活与情境出发，塑造感官体验及思维认同，吸引消费者的注意力，改变消费行为，并为产品找到新的生存价值与空间。而符合该理念的“体验式经济”将成为主流发展商业经济模式。 

2. 商业规模

作为中国国际名牌最密集的城市，上海目前已拥有4个黄金商圈、50条商业专业特色街、一批区域性商圈、4000多个连锁商业网点、1800个超市、1100个便利店和40个大卖场，人均占有商业面积已经与香港相当，商业市场相当繁荣。
上海商业企业以加快结构调整、发展新型商业业态为抓手，努力改善消费环境，扩大市场销售。2002年上海商业零售额达2035.21亿元，比上年增长9.3％，增长趋势良好。

3. 商业业态

业态，Market  analysis是指一个商场在经营过程中如何确立自己的发展方向、和根据中国的实际情况所做的经营调整。

上海商业业态的发展过程漫长，受政府因素和多元化文化影响较大，形成了目前百花齐放的多种形态。（如下图）
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根据国家规定的产业划分，商业属于第三产业中的批发零售类，本报告中主要涉及的是零售商业市场分析。

目前划分的零售商业业态主要是九大类别：超市、便利店、大型综合超市、仓储商店、专业店、大型专业店、专卖店、百货店和大型购物中心，以下我们对几种主要业态进行简要分析：

· 大型购物中心（Shopping Mall）

	　
	城郊购物中心
	地区性购物中心
	市中心购物中心
	社区购物中心

	规模（平米）
	22万以上
	12万以上
	5-25万
	3-12万

	拥有商店
	60家
	25-40家
	20-60家
	10-25家

	位置
	城郊
	城郊及其边缘城市之间
	市中心
	住宅区或都市中

	辐射范围
	全市
	以区域性为主
	全市
	以社区消费为主

	特点
	以娱乐、餐饮、服务、休闲购物为一体的综合性购物中心。


· 大卖场（大型综合超市/仓储商店）(Warehouse Store)

规模：5000平方米至 2万平方米

辐射范围：20万人口或半径3公里商圈

特点：中低档次、会员制、自主的购物形式
· 超市（Super Market）

规模：500平方米左右

辐射范围：每1万人

特点：连锁性经营，商品品种较丰富

· 便利店（Convenience Store）

规模：50-100平方米

辐射范围：约3000人或300米

特点：经营食品、副食品和日用杂货、统一门店标识，多数为24小时营业，连锁经营

· 百货店（Department Store）

规模：5000平方米左右

辐射范围：半径5公里

特点：规模大型化、组织集团化、经营多元化和向新业态延伸
· 大型专业店（Specialization Super Market）

规模：2000平方米以上

辐射范围：半径5-8公里

特点：相对价格较低、专业服务、连锁经营
各商业业态举例

	超市
	联华
	各业态都有各自所针对的目标消费群,在做好细分市场,明确消费定位的前提下,各业态之间会互为补充,形成良性循环的商业结构.

	便利店
	好德/罗森
	

	大型综合超市
	家乐福/欧尚
	

	仓储商店
	麦德龙
	

	专业店
	亨得利钟表店
	

	大型专业店
	永乐家电大卖场
	

	专卖店
	NIKE,ADIDAS专卖店
	

	百货店
	太平洋百货/第六百货
	

	大型购物中心
	南方商城
	


4. 商业物业的形态

随着外资连锁商家的不断涌入，2003年有一些新型商业地产物业出现，例如SHOPPING MALL、OUTLET STORE(工厂直销店)、各类零售超市、特色商业街等，商业地产的开发会迅速升温，成为市场的热点。
· 街铺

“一铺养三代”---这就是街铺的商业价值。通常，街铺的价格都是不菲的。市场上地段较好的商铺一般价格都很高，从现状上看,对投资复式产权街铺的前景看好，分上下两层，但在产权面积的登记上，仅按一层计算，花一个商铺的价钱买两个商铺的面积，实用率近200%，从而有效地降低了投资及经营的门槛，出租或自我经营，可依市场经营状况灵活掌握，将投资风险降至最低，不仅保证稳收租金、稳收益，而且可使投资回报最大化，一铺双利。
· 底商

作为社区、大厦底层配套的商业设施的底商,正在成为成为继公寓和写字楼之后个人房产投资的新宠。 底商由于它是作为其他物业的配套设施而建，面积通常不超过所配套物业的20%，且天然就有了一定的顾客源。如果开发商能够因势利导，根据物业使用人员的特点对底商作出准确定位，就确保了底商的经营具备一定的排他性.。无论是对投资者还是经营者都减少了风险。反过来，低风险的底商也就容易销售或出租，又降低了开发商的风险，从而获得双赢局面。
· 商场铺（大商场、小商铺）

商场铺即是将大型商场间隔成小面积的商铺，形成大商场小商铺的形态，对外有大商场的统一形象，对内有小商铺的灵活经营，是目前市场上较为新颖的商业物业形态。买商场铺要有风险意识，商场铺一般售价较高。另外如果没有统一经营统一管理的话，商场铺散卖后很难形成合力，铸造品牌，这样一来对投资回报也会产生影响。因此统一经营统一管理将是投资回报的重要保证。
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Sheet1

		

				1978		1990		1995		2000		2002

		年末总人口 (万人)		1 098.28		1 283.35		1 301.37		1 321.63		1 334.23

		居民消费		48.25		257.16		872.67		1521.05		1902.19

		城市居民人均可支配收入 (元)		406		2 182		7 172		11 718		13 250

		城市居民人均消费支出 (元)		357		1 936		5 868		8 868		10 464

		职工工资总额(亿元)		28.12		146.78		440.75		614.53		733.31

		职工平均工资 (元)		672		2917		9279		15420		19473

				1978		1990		1995		2000		2002

		职工平均工资 (元)		672		2917		9279		15420		19473

		人均储蓄		315		981		3 411		6 552		9 009
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在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002) 

		地区		土地面积		年末人口		人口密度		户数		平均每户人口

				（平方公里）		（万人）		（人/平方公里）		（万户）		（人）

		全市

		浦东新区		522.75		172.82		3 306		63.66		2.7

		黄浦区		12.41		63.22		50 943		21.58		2.9

		卢湾区		8.05		33.38		41 466		11.93		2.8

		徐汇区		54.76		88.45		16 152		31.84		2.8

		长宁区		38.30		61.09		15 950		21.80		2.8

		静安区		7.62		33.24		43 622		11.39		2.9

		普陀区		54.83		84.36		15 386		30.55		2.8

		闸北区		29.26		70.76		24 183		25.97		2.7

		虹口区		23.48		79.72		33 952		28.83		2.8

		杨浦区		60.73		107.62		17 721		37.95		2.8

		宝山区		415.27		84.22		2 028		31.66		2.7

		闵行区		371.68		71.64		1 927		26.80		2.7

		嘉定区		458.80		50.52		1 101		16.85		3.0

		金山区		586.05		52.87		902		17.34		3.0

		松江区		604.71		50.32		832		16.67		3.0

		青浦区		675.54		45.95		680		14.76		3.1

		南汇区		687.66		69.35		1 008		26.94		2.6

		奉贤区		687.39		50.69		737		20.37		2.5

		崇明县		1 041.21		64.01		615		24.88		2.6





城市居民家庭人均消费支出(1980-2002) 

		在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002)

		类别		2000		2001		2002

		总      计		60 020		50 586		61 610				类别		2002

		按国别（地区）分										# 中国香港		4 124

		# 中国香港		4 121		4 121		4 124				中国台湾		11 055

		中国台湾		10 522		11 050		11 055				日  本		13 861

		日  本		12 270		10 838		13 861				韩  国		5 703

		韩  国		3 294		3 811		5 703				马来西亚		1 536

		马来西亚		1 278		1 066		1 536				新加坡		2 390

		新加坡		2 808		1 603		2 390				德  国		2 054

		德  国		1 511		1 631		2 054				英  国		1 285

		英  国		2 357		934		1 285				加拿大		1 843

		加拿大		1 361		1 400		1 843				美  国		6 766

		美  国		6 354		5 150		6 766				澳大利亚		2 136

		澳大利亚		6 420		1 722		2 136

		按类别分

		# 商人		10 517		6 608		8 248

		外资企业工作人员		41 136		33 069		40 076

		寄养儿童		3 566		3 394		4 087

		进修留学生、实习生		3 455		4 113		4 913





城市居民家庭人均消费支出(1980-2002) 
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上海境外人士的构成分析



主要年份城市居民家庭人均消费支出 

				食品		衣着		家庭设备用品及服务		医疗保健		交通和通信		教育文化娱
乐服务		居住		杂项商品和服务

		2002		4 120		613		653		734		1 115		1 668		1 189		372
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Sheet6

		主要年份城市居民家庭人均消费支出

		单位：元		1980		1985		1990		1995		2000		2002

		消费支出		553		992		1 937		5 868		8 868		10 464

		食    品		310		517		1 095		3 131		3 947		4 120

		# 粮  油		65		57		73		438		396		397

		肉禽蛋水产品		79		167		426		1 201		1 324		1 293

		蔬  菜		19		42		109		280		305		339

		糖烟酒茶饮料		35		61		122		323		432		448

		干鲜瓜果		16		40		89		227		293		294		10 464

		糕点、奶及奶制品		14		36		65		200		315		372

		在外饮食		59		89		135		373		710		819

		衣    着		79		151		208		561		567		613

		　　 # 粮  油		20		58		93		344		387		428

		家庭设备用品及服务		50		118		196		637		683		653

		# 耐用消费品		36		79		74		427		340		340

		医疗保健		7		5		11		113		501		734				教育文化娱乐服务

		# 药品费		6		4		7		56		244		303				教   育		文化娱乐服务		文化娱乐用品

		滋补保健品								41		169		232		1 995		176		85		247

		交通和通信		20		30		58		321		759		1 115		2 000		585		147		555

		交  通		19		29		53		166		375		555		2 002		821		306		541

		# 交通费		16		24		46		117		335		388

		通  信		1		1		5		155		384		560

		# 电信费								59		272		423

		教育文化娱乐服务		49		91		231		508		1 287		1 668

		教   育		4		7		23		176		585		821

		# 学杂费		2		3		12		102		365		573

		成人教育费								13		78		86

		文化娱乐服务		4		5		10		85		147		306

		文化娱乐用品		41		79		198		247		555		541

		＃家用电脑										197		219

		彩色电视机				37		73		53		101		73

		书报杂志		9		11		22		37		73		78

		纸张文具				2		3		22		21		14

		居    住		26		43		90		401		794		1 189

		＃水    费		4		4		6		26		72		80

		电    费		4		9		31		124		258		271

		燃料费		9		11		17		99		157		161

		物业管理费										20		42

		杂项商品和服务		12		37		48		196		330		372
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				人口(万人)		密度(人/平方公里)

		黄浦区		57.45		46296

		卢湾区		32.89		40859

		徐汇区		106.46		19442

		长宁区		70.22		18335

		静安区		30.54		40073

		普陀区		105.17		19181

		闸北区		79.86		27294

		虹口区		86.07		36658

		杨浦区		124.38		20480

		闵行区		121.73		3275

		宝山区		122.8		2957

		嘉定区		75.31		1641

		浦东新区		240.23		4596

		金山区		 58.04		990

		松江区		64.11		1060

		青浦区		59.59		882

		南汇县		78.51		1142

		奉贤县		62.43		908

		崇明县		64.98		624

		TOTAL
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上海市中心人口分布(单位:万人)



		

		年份		年末人口		按性别分				按农业非农业分				总户数		平均每户人口		人口密度

						男		女		农业		非农业		(万户)		(人)		(人/平方公里)

		1995		1 304.43		657.86		646.57		372.29		932.14		457.49		2.9		2 057

		1996		1 305.46		657.93		647.53		362.43		943.03		461.40		2.8		2 059

		1997		1 306.58		658.22		648.36		352.93		953.65		465.72		2.8		2 061

		1998		1 313.12		661.19		651.93		343.49		969.63		470.11		2.8		2 071

		1999		1 321.63		665.51		656.12		335.47		986.16		475.73		2.8		2 084

		2000		1 327.14		668.32		658.82		328.07		999.07		478.92		2.8		2 093

		2001		1 334.23		672.05		662.18		315.42		1 018.81		481.77		2.8		2 104

		年份		年末人口		增长率

		1995		1 304.43

		1996		1 305.46		0.08%

		1997		1 306.58		0.09%

		1998		1 313.12		0.50%

		1999		1 321.63		0.65%

		2000		1 327.14		0.42%

		2001		1 334.23		0.53%

		2002
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				1978		1990		1995		2000		2002

		年末总人口 (万人)		1 098.28		1 283.35		1 301.37		1 321.63		1 334.23

		居民消费		48.25		257.16		872.67		1521.05		1902.19

		城市居民人均可支配收入 (元)		406		2 182		7 172		11 718		13 250

		城市居民人均消费支出 (元)		357		1 936		5 868		8 868		10 464

		职工工资总额(亿元)		28.12		146.78		440.75		614.53		733.31

		职工平均工资 (元)		672		2917		9279		15420		19473

				1978		1990		1995		2000		2002

		职工平均工资 (元)		672		2917		9279		15420		19473

		人均储蓄（元）		315		981		3 411		6 552		9 009

		比例（％）		4687.5		3363.0442235173		3676.0426770126		4249.0272373541		4626.405792636
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在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002) 

		地区		土地面积		年末人口		人口密度		户数		平均每户人口

				（平方公里）		（万人）		（人/平方公里）		（万户）		（人）

		全市

		浦东新区		522.75		172.82		3 306		63.66		2.7

		黄浦区		12.41		63.22		50 943		21.58		2.9

		卢湾区		8.05		33.38		41 466		11.93		2.8

		徐汇区		54.76		88.45		16 152		31.84		2.8

		长宁区		38.30		61.09		15 950		21.80		2.8

		静安区		7.62		33.24		43 622		11.39		2.9

		普陀区		54.83		84.36		15 386		30.55		2.8

		闸北区		29.26		70.76		24 183		25.97		2.7

		虹口区		23.48		79.72		33 952		28.83		2.8

		杨浦区		60.73		107.62		17 721		37.95		2.8

		宝山区		415.27		84.22		2 028		31.66		2.7

		闵行区		371.68		71.64		1 927		26.80		2.7

		嘉定区		458.80		50.52		1 101		16.85		3.0

		金山区		586.05		52.87		902		17.34		3.0

		松江区		604.71		50.32		832		16.67		3.0

		青浦区		675.54		45.95		680		14.76		3.1

		南汇区		687.66		69.35		1 008		26.94		2.6

		奉贤区		687.39		50.69		737		20.37		2.5

		崇明县		1 041.21		64.01		615		24.88		2.6





城市居民家庭人均消费支出(1980-2002) 

		在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002)

		类别		2000		2001		2002

		总      计		60 020		50 586		61 610				类别		2002

		按国别（地区）分										# 中国香港		4 124

		# 中国香港		4 121		4 121		4 124				中国台湾		11 055

		中国台湾		10 522		11 050		11 055				日  本		13 861

		日  本		12 270		10 838		13 861				韩  国		5 703

		韩  国		3 294		3 811		5 703				马来西亚		1 536

		马来西亚		1 278		1 066		1 536				新加坡		2 390

		新加坡		2 808		1 603		2 390				德  国		2 054

		德  国		1 511		1 631		2 054				英  国		1 285

		英  国		2 357		934		1 285				加拿大		1 843

		加拿大		1 361		1 400		1 843				美  国		6 766

		美  国		6 354		5 150		6 766				澳大利亚		2 136

		澳大利亚		6 420		1 722		2 136

		按类别分

		# 商人		10 517		6 608		8 248

		外资企业工作人员		41 136		33 069		40 076

		寄养儿童		3 566		3 394		4 087

		进修留学生、实习生		3 455		4 113		4 913
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主要年份城市居民家庭人均消费支出 

				食品		衣着		家庭设备用品及服务		医疗保健		交通和通信		教育文化娱
乐服务		居住		杂项商品和服务

		2002		4 120		613		653		734		1 115		1 668		1 189		372
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Sheet6

		主要年份城市居民家庭人均消费支出

		单位：元		1980		1985		1990		1995		2000		2002

		消费支出		553		992		1 937		5 868		8 868		10 464

		食    品		310		517		1 095		3 131		3 947		4 120

		# 粮  油		65		57		73		438		396		397

		肉禽蛋水产品		79		167		426		1 201		1 324		1 293

		蔬  菜		19		42		109		280		305		339

		糖烟酒茶饮料		35		61		122		323		432		448

		干鲜瓜果		16		40		89		227		293		294

		糕点、奶及奶制品		14		36		65		200		315		372

		在外饮食		59		89		135		373		710		819

		衣    着		79		151		208		561		567		613

		　　 # 粮  油		20		58		93		344		387		428

		家庭设备用品及服务		50		118		196		637		683		653

		# 耐用消费品		36		79		74		427		340		340

		医疗保健		7		5		11		113		501		734

		# 药品费		6		4		7		56		244		303

		滋补保健品								41		169		232

		交通和通信		20		30		58		321		759		1 115

		交  通		19		29		53		166		375		555

		# 交通费		16		24		46		117		335		388

		通  信		1		1		5		155		384		560

		# 电信费								59		272		423

		教育文化娱乐服务		49		91		231		508		1 287		1 668

		教   育		4		7		23		176		585		821

		# 学杂费		2		3		12		102		365		573

		成人教育费								13		78		86

		文化娱乐服务		4		5		10		85		147		306

		文化娱乐用品		41		79		198		247		555		541

		＃家用电脑										197		219

		彩色电视机				37		73		53		101		73

		书报杂志		9		11		22		37		73		78

		纸张文具				2		3		22		21		14

		居    住		26		43		90		401		794		1 189

		＃水    费		4		4		6		26		72		80

		电    费		4		9		31		124		258		271

		燃料费		9		11		17		99		157		161

		物业管理费										20		42

		杂项商品和服务		12		37		48		196		330		372
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				人口(万人)		密度(人/平方公里)

		黄浦区		57.45		46296

		卢湾区		32.89		40859

		徐汇区		106.46		19442

		长宁区		70.22		18335

		静安区		30.54		40073

		普陀区		105.17		19181

		闸北区		79.86		27294

		虹口区		86.07		36658

		杨浦区		124.38		20480

		闵行区		121.73		3275

		宝山区		122.8		2957

		嘉定区		75.31		1641

		浦东新区		240.23		4596

		金山区		 58.04		990

		松江区		64.11		1060

		青浦区		59.59		882

		南汇县		78.51		1142

		奉贤县		62.43		908

		崇明县		64.98		624

		TOTAL
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上海市中心人口分布(单位:万人)



		

		年份		年末人口		按性别分				按农业非农业分				总户数		平均每户人口		人口密度

						男		女		农业		非农业		(万户)		(人)		(人/平方公里)

		1995		1 304.43		657.86		646.57		372.29		932.14		457.49		2.9		2 057

		1996		1 305.46		657.93		647.53		362.43		943.03		461.40		2.8		2 059

		1997		1 306.58		658.22		648.36		352.93		953.65		465.72		2.8		2 061

		1998		1 313.12		661.19		651.93		343.49		969.63		470.11		2.8		2 071

		1999		1 321.63		665.51		656.12		335.47		986.16		475.73		2.8		2 084

		2000		1 327.14		668.32		658.82		328.07		999.07		478.92		2.8		2 093

		2001		1 334.23		672.05		662.18		315.42		1 018.81		481.77		2.8		2 104

		年份		年末人口		增长率

		1995		1 304.43

		1996		1 305.46		0.08%

		1997		1 306.58		0.09%

		1998		1 313.12		0.50%

		1999		1 321.63		0.65%

		2000		1 327.14		0.42%

		2001		1 334.23		0.53%

		2002
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				1978		1990		1995		2000		2002

		年末总人口 (万人)		1 098.28		1 283.35		1 301.37		1 321.63		1 334.23

		居民消费		48.25		257.16		872.67		1521.05		1902.19

		城市居民人均可支配收入 (元)		406		2 182		7 172		11 718		13 250

		城市居民人均消费支出 (元)		357		1 936		5 868		8 868		10 464

		职工工资总额(亿元)		28.12		146.78		440.75		614.53		733.31

		职工平均工资 (元)		672		2917		9279		15420		19473
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Sheet2

		地区		土地面积		年末人口		人口密度		户数		平均每户人口

				（平方公里）		（万人）		（人/平方公里）		（万户）		（人）

		全市

		浦东新区		522.75		172.82		3 306		63.66		2.7

		黄浦区		12.41		63.22		50 943		21.58		2.9

		卢湾区		8.05		33.38		41 466		11.93		2.8

		徐汇区		54.76		88.45		16 152		31.84		2.8

		长宁区		38.30		61.09		15 950		21.80		2.8

		静安区		7.62		33.24		43 622		11.39		2.9

		普陀区		54.83		84.36		15 386		30.55		2.8

		闸北区		29.26		70.76		24 183		25.97		2.7

		虹口区		23.48		79.72		33 952		28.83		2.8

		杨浦区		60.73		107.62		17 721		37.95		2.8

		宝山区		415.27		84.22		2 028		31.66		2.7

		闵行区		371.68		71.64		1 927		26.80		2.7

		嘉定区		458.80		50.52		1 101		16.85		3.0

		金山区		586.05		52.87		902		17.34		3.0

		松江区		604.71		50.32		832		16.67		3.0

		青浦区		675.54		45.95		680		14.76		3.1

		南汇区		687.66		69.35		1 008		26.94		2.6

		奉贤区		687.39		50.69		737		20.37		2.5

		崇明县		1 041.21		64.01		615		24.88		2.6





在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002) 

		在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002)

		类别		2000		2001		2002

		总      计		60 020		50 586		61 610				类别		2002

		按国别（地区）分										# 中国香港		4 124

		# 中国香港		4 121		4 121		4 124				中国台湾		11 055

		中国台湾		10 522		11 050		11 055				日  本		13 861

		日  本		12 270		10 838		13 861				韩  国		5 703

		韩  国		3 294		3 811		5 703				马来西亚		1 536

		马来西亚		1 278		1 066		1 536				新加坡		2 390

		新加坡		2 808		1 603		2 390				德  国		2 054

		德  国		1 511		1 631		2 054				英  国		1 285

		英  国		2 357		934		1 285				加拿大		1 843

		加拿大		1 361		1 400		1 843				美  国		6 766

		美  国		6 354		5 150		6 766				澳大利亚		2 136

		澳大利亚		6 420		1 722		2 136

		按类别分

		# 商人		10 517		6 608		8 248

		外资企业工作人员		41 136		33 069		40 076

		寄养儿童		3 566		3 394		4 087

		进修留学生、实习生		3 455		4 113		4 913





在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002) 
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上海境外人士的构成分析



城市居民家庭人均消费支出(1980-2002) 

				食品		衣着		家庭设备用品及服务		医疗保健		交通和通信		教育文化娱
乐服务		居住		杂项商品和服务

		1995		3 131		561		637		113		321		508		401		196

		2000		3 947		567		683		501		759		1 287		794		330

		2002		4 120		613		653		734		1 115		1 668		1 189		372





城市居民家庭人均消费支出(1980-2002) 
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主要年份城市居民家庭人均消费支出 

		主要年份城市居民家庭人均消费支出

		单位：元		1980		1985		1990		1995		2000		2002

		消费支出		553		992		1 937		5 868		8 868		10 464

		食    品		310		517		1 095		3 131		3 947		4 120

		# 粮  油		65		57		73		438		396		397

		肉禽蛋水产品		79		167		426		1 201		1 324		1 293

		蔬  菜		19		42		109		280		305		339

		糖烟酒茶饮料		35		61		122		323		432		448

		干鲜瓜果		16		40		89		227		293		294

		糕点、奶及奶制品		14		36		65		200		315		372

		在外饮食		59		89		135		373		710		819

		衣    着		79		151		208		561		567		613

		　　 # 粮  油		20		58		93		344		387		428

		家庭设备用品及服务		50		118		196		637		683		653

		# 耐用消费品		36		79		74		427		340		340

		医疗保健		7		5		11		113		501		734

		# 药品费		6		4		7		56		244		303

		滋补保健品								41		169		232

		交通和通信		20		30		58		321		759		1 115

		交  通		19		29		53		166		375		555

		# 交通费		16		24		46		117		335		388

		通  信		1		1		5		155		384		560

		# 电信费								59		272		423

		教育文化娱乐服务		49		91		231		508		1 287		1 668

		教   育		4		7		23		176		585		821

		# 学杂费		2		3		12		102		365		573

		成人教育费								13		78		86

		文化娱乐服务		4		5		10		85		147		306

		文化娱乐用品		41		79		198		247		555		541

		＃家用电脑										197		219

		彩色电视机				37		73		53		101		73

		书报杂志		9		11		22		37		73		78

		纸张文具				2		3		22		21		14

		居    住		26		43		90		401		794		1 189

		＃水    费		4		4		6		26		72		80

		电    费		4		9		31		124		258		271

		燃料费		9		11		17		99		157		161

		物业管理费										20		42

		杂项商品和服务		12		37		48		196		330		372
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				人口(万人)		密度(人/平方公里)

		黄浦区		57.45		46296

		卢湾区		32.89		40859

		徐汇区		106.46		19442

		长宁区		70.22		18335

		静安区		30.54		40073

		普陀区		105.17		19181

		闸北区		79.86		27294

		虹口区		86.07		36658

		杨浦区		124.38		20480

		闵行区		121.73		3275

		宝山区		122.8		2957

		嘉定区		75.31		1641

		浦东新区		240.23		4596

		金山区		 58.04		990

		松江区		64.11		1060

		青浦区		59.59		882

		南汇县		78.51		1142

		奉贤县		62.43		908

		崇明县		64.98		624

		TOTAL
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		1978		1978		1978

		1990		1990		1990

		1995		1995		1995

		2000		2000		2000

		2002		2002		2002



城市居民人均可支配收入 (元)

城市居民人均消费支出 (元)

职工平均工资 (元)

人均收入及消费支出变化(单位:元)
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Sheet1

		

				1978		1990		1995		2000		2002

		年末总人口 (万人)		1 098.28		1 283.35		1 301.37		1 321.63		1 334.23

		居民消费		48.25		257.16		872.67		1521.05		1902.19

		城市居民人均可支配收入 (元)		406		2 182		7 172		11 718		13 250

		城市居民人均消费支出 (元)		357		1 936		5 868		8 868		10 464

		职工工资总额(亿元)		28.12		146.78		440.75		614.53		733.31

		职工平均工资 (元)		672		2917		9279		15420		19473
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城市居民人均可支配收入 (元)

城市居民人均消费支出 (元)

职工平均工资 (元)

人均收入及消费支出变化(单位:元)



Sheet2

		地区		土地面积		年末人口		人口密度		户数		平均每户人口

				（平方公里）		（万人）		（人/平方公里）		（万户）		（人）

		全市

		浦东新区		522.75		172.82		3 306		63.66		2.7

		黄浦区		12.41		63.22		50 943		21.58		2.9

		卢湾区		8.05		33.38		41 466		11.93		2.8

		徐汇区		54.76		88.45		16 152		31.84		2.8

		长宁区		38.30		61.09		15 950		21.80		2.8

		静安区		7.62		33.24		43 622		11.39		2.9

		普陀区		54.83		84.36		15 386		30.55		2.8

		闸北区		29.26		70.76		24 183		25.97		2.7

		虹口区		23.48		79.72		33 952		28.83		2.8

		杨浦区		60.73		107.62		17 721		37.95		2.8

		宝山区		415.27		84.22		2 028		31.66		2.7

		闵行区		371.68		71.64		1 927		26.80		2.7

		嘉定区		458.80		50.52		1 101		16.85		3.0

		金山区		586.05		52.87		902		17.34		3.0

		松江区		604.71		50.32		832		16.67		3.0

		青浦区		675.54		45.95		680		14.76		3.1

		南汇区		687.66		69.35		1 008		26.94		2.6

		奉贤区		687.39		50.69		737		20.37		2.5

		崇明县		1 041.21		64.01		615		24.88		2.6





在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002) 

		在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002)

		类别		2000		2001		2002

		总      计		60 020		50 586		61 610				类别		2000		2001		2002

		按国别（地区）分										# 中国香港		4 121		4 121		4 124

		# 中国香港		4 121		4 121		4 124				中国台湾		10 522		11 050		11 055

		中国台湾		10 522		11 050		11 055				日  本		12 270		10 838		13 861

		日  本		12 270		10 838		13 861				韩  国		3 294		3 811		5 703

		韩  国		3 294		3 811		5 703				马来西亚		1 278		1 066		1 536

		马来西亚		1 278		1 066		1 536				新加坡		2 808		1 603		2 390

		新加坡		2 808		1 603		2 390				德  国		1 511		1 631		2 054

		德  国		1 511		1 631		2 054				英  国		2 357		934		1 285

		英  国		2 357		934		1 285				加拿大		1 361		1 400		1 843

		加拿大		1 361		1 400		1 843				美  国		6 354		5 150		6 766

		美  国		6 354		5 150		6 766				澳大利亚		6 420		1 722		2 136

		澳大利亚		6 420		1 722		2 136

		按类别分

		# 商人		10 517		6 608		8 248

		外资企业工作人员		41 136		33 069		40 076

		寄养儿童		3 566		3 394		4 087

		进修留学生、实习生		3 455		4 113		4 913





在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002) 
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港澳台、境外常住上海人员分析



城市居民家庭人均消费支出(1980-2002) 

		年份		消费支出		食品		衣着		家庭设备		医疗保健		交通和通信		教育文化		居住		杂项商品和服务

										用品及服务						娱乐服务

		1980		553		310		79		50		7		20		49		26		12

		1981		585		332		89		53		6		23		38		28		16

		1982		576		339		82		51		6		23		33		34		8

		1983		615		360		90		55		6		25		37		33		9

		1984		726		410		120		68		3		28		46		36		15

		1985		992		517		151		118		5		30		91		43		37

		1986		1 170		617		163		149		4		32		110		48		47

		1987		1 282		698		182		150		6		39		108		60		39

		1988		1 648		868		244		221		7		42		145		71		50

		1989		1 812		1 011		204		218		9		48		193		74		55

		1990		1 937		1 095		208		196		11		58		231		90		48

		1991		2 167		1 234		238		220		14		62		216		118		65

		1992		2 509		1 403		277		196		37		114		220		164		98

		1993		3 530		1 873		414		295		68		211		321		208		140

		1994		4 669		2 497		483		427		84		292		381		333		172

		1995		5 868		3 131		561		637		113		321		508		401		196

		1996		6 763		3 429		590		614		148		496		827		416		243

		1997		6 820		3 526		552		525		197		397		828		605		190

		1998		6 866		3 477		472		453		261		406		893		674		230

		1999		8 248		3 731		551		772		347		583		1 094		842		328

		2000		8 868		3 947		567		683		501		759		1 287		794		330

		2001		9 336		4 056		577		579		558		958		1 422		796		390

		2002		10 464		4 120		613		653		734		1 115		1 668		1 189		372





主要年份城市居民家庭人均消费支出 

		主要年份城市居民家庭人均消费支出

		单位：元		1980		1985		1990		1995		2000		2002

		消费支出		553		992		1 937		5 868		8 868		10 464

		食    品		310		517		1 095		3 131		3 947		4 120

		# 粮  油		65		57		73		438		396		397

		肉禽蛋水产品		79		167		426		1 201		1 324		1 293

		蔬  菜		19		42		109		280		305		339

		糖烟酒茶饮料		35		61		122		323		432		448

		干鲜瓜果		16		40		89		227		293		294

		糕点、奶及奶制品		14		36		65		200		315		372

		在外饮食		59		89		135		373		710		819

		衣    着		79		151		208		561		567		613

		　　 # 粮  油		20		58		93		344		387		428

		家庭设备用品及服务		50		118		196		637		683		653

		# 耐用消费品		36		79		74		427		340		340

		医疗保健		7		5		11		113		501		734

		# 药品费		6		4		7		56		244		303

		滋补保健品								41		169		232

		交通和通信		20		30		58		321		759		1 115

		交  通		19		29		53		166		375		555

		# 交通费		16		24		46		117		335		388

		通  信		1		1		5		155		384		560

		# 电信费								59		272		423

		教育文化娱乐服务		49		91		231		508		1 287		1 668

		教   育		4		7		23		176		585		821

		# 学杂费		2		3		12		102		365		573

		成人教育费								13		78		86

		文化娱乐服务		4		5		10		85		147		306

		文化娱乐用品		41		79		198		247		555		541

		＃家用电脑										197		219

		彩色电视机				37		73		53		101		73

		书报杂志		9		11		22		37		73		78

		纸张文具				2		3		22		21		14

		居    住		26		43		90		401		794		1 189

		＃水    费		4		4		6		26		72		80

		电    费		4		9		31		124		258		271

		燃料费		9		11		17		99		157		161

		物业管理费										20		42

		杂项商品和服务		12		37		48		196		330		372





人口

				人口(万人)		密度(人/平方公里)

		黄浦区		57.45		46296

		卢湾区		32.89		40859

		徐汇区		106.46		19442

		长宁区		70.22		18335

		静安区		30.54		40073

		普陀区		105.17		19181

		闸北区		79.86		27294

		虹口区		86.07		36658

		杨浦区		124.38		20480

		闵行区		121.73		3275

		宝山区		122.8		2957

		嘉定区		75.31		1641

		浦东新区		240.23		4596

		金山区		 58.04		990

		松江区		64.11		1060

		青浦区		59.59		882

		南汇县		78.51		1142

		奉贤县		62.43		908

		崇明县		64.98		624

		TOTAL		1582.73
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上海市中心人口分布(单位:万人)



2002年末居住证获得层次

		

				本科以上		硕士以上

		国内		72.80%		8.60%

		国外		78.80%		55.70%
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2002年末获得上海居住证人士的学历分析



从业人员的分析

		

				国有单位		集体单位		“三资”、私营

				21.90%		33.20%		44.90%
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上海目前就业人员分析
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		国有单位

		集体单位

		“三资”、私营



从业人员的企业性质分析
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Sheet1

		

				1978		1990		1995		2000		2002

		年末总人口 (万人)		1 098.28		1 283.35		1 301.37		1 321.63		1 334.23

		居民消费		48.25		257.16		872.67		1521.05		1902.19

		城市居民人均可支配收入 (元)		406		2 182		7 172		11 718		13 250

		城市居民人均消费支出 (元)		357		1 936		5 868		8 868		10 464

		职工工资总额(亿元)		28.12		146.78		440.75		614.53		733.31

		职工平均工资 (元)		672		2917		9279		15420		19473
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Sheet2

		地区		土地面积		年末人口		人口密度		户数		平均每户人口

				（平方公里）		（万人）		（人/平方公里）		（万户）		（人）

		全市

		浦东新区		522.75		172.82		3 306		63.66		2.7

		黄浦区		12.41		63.22		50 943		21.58		2.9

		卢湾区		8.05		33.38		41 466		11.93		2.8

		徐汇区		54.76		88.45		16 152		31.84		2.8

		长宁区		38.30		61.09		15 950		21.80		2.8

		静安区		7.62		33.24		43 622		11.39		2.9

		普陀区		54.83		84.36		15 386		30.55		2.8

		闸北区		29.26		70.76		24 183		25.97		2.7

		虹口区		23.48		79.72		33 952		28.83		2.8

		杨浦区		60.73		107.62		17 721		37.95		2.8

		宝山区		415.27		84.22		2 028		31.66		2.7

		闵行区		371.68		71.64		1 927		26.80		2.7

		嘉定区		458.80		50.52		1 101		16.85		3.0

		金山区		586.05		52.87		902		17.34		3.0

		松江区		604.71		50.32		832		16.67		3.0

		青浦区		675.54		45.95		680		14.76		3.1

		南汇区		687.66		69.35		1 008		26.94		2.6

		奉贤区		687.39		50.69		737		20.37		2.5

		崇明县		1 041.21		64.01		615		24.88		2.6





在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002) 

		在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002)

		类别		2000		2001		2002

		总      计		60 020		50 586		61 610				类别		2000		2001		2002

		按国别（地区）分										# 中国香港		4 121		4 121		4 124

		# 中国香港		4 121		4 121		4 124				中国台湾		10 522		11 050		11 055

		中国台湾		10 522		11 050		11 055				日  本		12 270		10 838		13 861

		日  本		12 270		10 838		13 861				韩  国		3 294		3 811		5 703

		韩  国		3 294		3 811		5 703				马来西亚		1 278		1 066		1 536

		马来西亚		1 278		1 066		1 536				新加坡		2 808		1 603		2 390

		新加坡		2 808		1 603		2 390				德  国		1 511		1 631		2 054

		德  国		1 511		1 631		2 054				英  国		2 357		934		1 285

		英  国		2 357		934		1 285				加拿大		1 361		1 400		1 843

		加拿大		1 361		1 400		1 843				美  国		6 354		5 150		6 766

		美  国		6 354		5 150		6 766				澳大利亚		6 420		1 722		2 136

		澳大利亚		6 420		1 722		2 136

		按类别分

		# 商人		10 517		6 608		8 248

		外资企业工作人员		41 136		33 069		40 076

		寄养儿童		3 566		3 394		4 087

		进修留学生、实习生		3 455		4 113		4 913





在沪工作、居住的港澳台、境外常住人员(2000～2002) 
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港澳台、境外常住上海人员分析



城市居民家庭人均消费支出(1980-2002) 

		年份		消费支出		食品		衣着		家庭设备		医疗保健		交通和通信		教育文化		居住		杂项商品和服务

										用品及服务						娱乐服务

		1980		553		310		79		50		7		20		49		26		12

		1981		585		332		89		53		6		23		38		28		16

		1982		576		339		82		51		6		23		33		34		8

		1983		615		360		90		55		6		25		37		33		9

		1984		726		410		120		68		3		28		46		36		15

		1985		992		517		151		118		5		30		91		43		37

		1986		1 170		617		163		149		4		32		110		48		47

		1987		1 282		698		182		150		6		39		108		60		39

		1988		1 648		868		244		221		7		42		145		71		50

		1989		1 812		1 011		204		218		9		48		193		74		55

		1990		1 937		1 095		208		196		11		58		231		90		48

		1991		2 167		1 234		238		220		14		62		216		118		65

		1992		2 509		1 403		277		196		37		114		220		164		98

		1993		3 530		1 873		414		295		68		211		321		208		140

		1994		4 669		2 497		483		427		84		292		381		333		172

		1995		5 868		3 131		561		637		113		321		508		401		196

		1996		6 763		3 429		590		614		148		496		827		416		243

		1997		6 820		3 526		552		525		197		397		828		605		190

		1998		6 866		3 477		472		453		261		406		893		674		230

		1999		8 248		3 731		551		772		347		583		1 094		842		328

		2000		8 868		3 947		567		683		501		759		1 287		794		330

		2001		9 336		4 056		577		579		558		958		1 422		796		390

		2002		10 464		4 120		613		653		734		1 115		1 668		1 189		372





主要年份城市居民家庭人均消费支出 

		主要年份城市居民家庭人均消费支出

		单位：元		1980		1985		1990		1995		2000		2002

		消费支出		553		992		1 937		5 868		8 868		10 464

		食    品		310		517		1 095		3 131		3 947		4 120

		# 粮  油		65		57		73		438		396		397

		肉禽蛋水产品		79		167		426		1 201		1 324		1 293

		蔬  菜		19		42		109		280		305		339

		糖烟酒茶饮料		35		61		122		323		432		448

		干鲜瓜果		16		40		89		227		293		294

		糕点、奶及奶制品		14		36		65		200		315		372

		在外饮食		59		89		135		373		710		819

		衣    着		79		151		208		561		567		613

		　　 # 粮  油		20		58		93		344		387		428

		家庭设备用品及服务		50		118		196		637		683		653

		# 耐用消费品		36		79		74		427		340		340

		医疗保健		7		5		11		113		501		734

		# 药品费		6		4		7		56		244		303

		滋补保健品								41		169		232

		交通和通信		20		30		58		321		759		1 115

		交  通		19		29		53		166		375		555

		# 交通费		16		24		46		117		335		388

		通  信		1		1		5		155		384		560

		# 电信费								59		272		423

		教育文化娱乐服务		49		91		231		508		1 287		1 668

		教   育		4		7		23		176		585		821

		# 学杂费		2		3		12		102		365		573

		成人教育费								13		78		86

		文化娱乐服务		4		5		10		85		147		306

		文化娱乐用品		41		79		198		247		555		541

		＃家用电脑										197		219

		彩色电视机				37		73		53		101		73

		书报杂志		9		11		22		37		73		78

		纸张文具				2		3		22		21		14

		居    住		26		43		90		401		794		1 189

		＃水    费		4		4		6		26		72		80

		电    费		4		9		31		124		258		271

		燃料费		9		11		17		99		157		161

		物业管理费										20		42

		杂项商品和服务		12		37		48		196		330		372





人口

				人口(万人)		密度(人/平方公里)

		黄浦区		57.45		46296

		卢湾区		32.89		40859

		徐汇区		106.46		19442

		长宁区		70.22		18335

		静安区		30.54		40073

		普陀区		105.17		19181

		闸北区		79.86		27294

		虹口区		86.07		36658

		杨浦区		124.38		20480

		闵行区		121.73		3275

		宝山区		122.8		2957

		嘉定区		75.31		1641

		浦东新区		240.23		4596

		金山区		 58.04		990

		松江区		64.11		1060

		青浦区		59.59		882

		南汇县		78.51		1142

		奉贤县		62.43		908

		崇明县		64.98		624

		TOTAL		1582.73
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上海市中心人口分布(单位:万人)



2002年末居住证获得层次

		

				本科以上		硕士以上

		国内		72.80%		8.60%

		国外		78.80%		55.70%
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2002年末获得上海居住证人士的学历分析



从业人员的分析

		

				国有单位		集体单位		“三资”、私营

				21.90%		33.20%		44.90%





从业人员的分析
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从业人员的企业性质分析
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		年份		1997		1998		1999		2000		2001		2002

		GDP		3116		3417		3727		4180		4523		4918
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				1997		1998		1999		2000		2001		2002

		中国				5%		5%		8%		8%		7.80%
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老龄化

		

				0－14岁		15－64岁		65岁及以上

		第四次普通		18.20%		72.40%		9.40%

		第五次普查		12.20%		76.30%		11.50%

				65岁及以上		80岁及以上

		第四次普通		86.30%		13.70%

		第五次普查		84.10%		15.90%
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		每10万人中学历变化状态

				大学及以上		大专及以上		高中（含中专）		初中文化

		第四次普查		3250		6534		19539		31592

		第五次普查		5247		10940		23018		36803
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第四次普查

第五次普查

每10万中受教育比例变化图(单位:人)
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居民消费价格指数

上海居民消费价格指数变化
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Sheet1

				1999		2000		2001		2002"年"8"月"

		GDP增长率		10.20%		10.80%		9.30%		11.90%

		全社会固定资产投资		-5.50%		-1.60%		-10.10%		21.40%

				1999		2000		2001		2002"年"8"月"

		外商直接投资合同金额增长率		-29.80%		55.70%		-79.60%		86.10%

				1998		1999		2000		2001		2002

		居民消费价格指数		100		101.5		102.5		100.2		100.5

				1996		1997		1998		1999		2000		2001

		房地产投资总额		657.79		614.23		577.12		514.83		566.17		630.73
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